INFORMACIJA zgodna z art. 27 ustawy deweloperskiej Luty 2025

ul. Cieszynska — etap | oraz etap Il - Budynek 9, 9A, 9B
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Palladio Cieszyniska Pasek Spotka komandytowa
KRS: 0001050374

Adres 31-191 Krakodw, ul. Plac na Groblach 6/3
Nr NIP i REGON NIP: 6772462608 REGON: 388548450
Nr telefonu +48 885 882 088

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@cieszynska9.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej

http://www.cieszynska9.pl
dewelopera

DANE BIURA SPRZEDAZY MIESZKAN

Adres 31-101 Krakéw, ul. Plac na Groblach 6/3
Dane kontaktowe

tel. +48 885 882 088
mail: sprzedaz@cieszynska9.pl
www: www.cieszynska9.pl

I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00145396/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
Plan zagospodarowania przestrzennego dla s3siadujgcych dziatek

ul. Cieszynska 9, 9A, 9B, 30-015 Krakow, obreb 46, jedn. ewidencyjna Krowodrza,
dziatka nr 240/2 i dziatka nr 240/10 o tgcznej powierzchni 0,5023 ha

brak obcigzen

UCHWALA NR CXXIV/3383/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "MAZOWIECKA" — ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 14 grudnia 2023 r., poz. 8826. Plan obowigzuje od dnia 29 grudnia 2023
roku. Link: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=184077




Inwestycja Cieszyriska 9 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym w powotanym powyzej planie jako MW/ U.7 -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami
ustugowymi.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 - 4,9;

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 —4,9;
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25m;

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego:
30%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania - dla budynkédw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej: min. 0,5 i max. 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

Istniejaca sgsiednia zabudowa to w przewazajgcej mierze zabudowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa (biurowa,
TAURON).

E.1. - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki.

KDD.8, KDD.10 - KDD.12 — drogi publiczne klasy dojazdowej

KDW.2 — droga wewnetrzna

KDZT.1 - teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczna klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,

KDL.2 - KDL.4 - tereny drdég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

MW.6, MW.11, MW.12, MW.17 - MW.20, MW.27, MW.28, MW.36 - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami

mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MW/U.5, MW/U.6, MW/U.11, MW/U.13, MW/U.14 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi,

ZP.5 - tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu

pod publicznie dostepne parki, skwery, zielerice,

ZPz.4,ZPz.5 - tereny zieleni urzgdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod parki,
skwery, zielenice.

E.1.-0,01-0,1,

KDZT.1, KDL.2-KDL.4, KDD.8, KDD.10 - KDD.12, KDW2 — 15 m,
MW.6- 1,3-3,5,

MW.11-2,1-4,6,

MW.12-2,0-3,2,

MW.17 - MW.20, MW.28, MW.36 - 1,5-4,9
MW.27-1,5-5,4;

MW/U.5, MW/U.11, MW/U.6, MW/U.13 - 1,0 —-4,9;
MW/U.14-1,0-4,2

ZPz.4,7P2.5-0,01-0,1

E.1.—25m,

MW/U.6 — 25 m

MW.6 - 18,0 m;

MW.11 - 20,0 m;

MW.12 - 18,5 m,

MW.17 - MW.20, MW.36, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.11- 25 m,




MW.27 — 27,5 m, z tym, ze dla istniejgcego budynku przy ul. Lubelskiej 17,
maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi: 34 m,

MW.28 - 25 m, z tym, ze dla istniejgcego budynku frontowego przy ul. Mazowieckiej
11, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 26,

MW/U.13, MW/U.14 - 27,5 m,

Zp.5—-5m,

ZPz.4,ZPz.5—-5m,

E.1.-20%

MW.6 - 50%

Minimalny udziat procentowy | MW.11, MW.12, MW.27, MW/U.6 - 30%

powierzchni biologicznie MW.17-MW.20, MW.28, MW/U.5, MW/ U.11 - 24%;

czynnej MW/U.13, MW/U.14 — 40%,

ZP.5 - 80%

ZPz.4, ZPz.5 - 90%

budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
Minimalna liczba miejsc do uzytkowej, budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: min. 0,5 i max. 1
parkowania miejsce postojowe na 1 mieszkanie, budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15
miejsc postojowych na 100 tézek

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Numer pozwolenia na budowe | decyzja nr 1862/6740.1/2017, znak AU-01-1.6740.1.2590.2016.KMR wydana przez
oraz nazwa organu, ktéry je Prezydenta Miasta Krakowa dnia 06.10.2017 roku dla Inwestora: TK-Bud sp. z o0.0.
wydat sp. k., ul. Cieszynska 9, 30-015 Krakdéw, zatwierdzajgca projekt budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego: ,Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, z garazami podziemnymi na
dz. nr 240/2, obr. 46 Krowodrza wraz z zagospodarowaniem terenu, budowg dojs¢ i
dojazdow, rozbidrkag kolidujacych obiektéw budowlanych, robotami budowlanymi
oraz budowsg i przebudowsg infrastruktury technicznej i drogowej na dziatkach 240/2,
350, 241, 242, 236/2, 359, 396, obr. 46 Krowodrza przy ul. Cieszyriskiej w Krakowie
—etaplietapIl.”

decyzja nr 113/6740.1/2021, znak AU-01-2.6740.1.1534.2020.BLE wydana przez
Prezydenta Miasta Krakowa dnia 01.02.2021 roku zmieniajgca decyzje nr
1862/6740.1/2017 z dnia 06.10.2017 roku oraz zatwierdzajgca zamienny projekt
budowlany.

decyzja nr 103/6740.5/2021, znak AU-01-2.6740.5.107.2021.EPI wydana przez
Prezydenta Miasta Krakowa dnia 13.04.2021 roku przenoszgca ww. decyzje nr
1862/6740.1/2017 zmieniong decyzjg nr 113/6740.1/2021 na rzecz nowego
inwestora spotki Palladio Cieszynska 9 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Krakowie, ul. Lubelska 8, 30-003 Krakow.

Stan prac budowlanych Budowe zakoniczono i odebrano do uzytkowania.

Zaswiadczenie, znak ROIK 1.5121.91.2023.MZS z dnia 28.08.2023 roku wydane przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki, z
ktérego wynika, ze nie wnidst on w ustawowym terminie, sprzeciwu w sprawie
przystgpienia do uzytkowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami z
garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu, dojsciami oraz
infrastrukturg techniczng, zlokalizowanego na dziatkach nr 240/2, 350 obr. 46
Krowodrza przy ulicy Cieszynskiej 9 w Krakowie

Decyzja pozwolenia na uzytkowania z dnia 31.10.2024 roku, znak
RPU.5121.252.2024.SRZ, wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki. Ww. decyzja stata sie ostateczna z




dniem 15.11.2024 r. zgodnie z Zaswiadczeniem z dnia 21.11.2024 r., znak
RPU.5121.1.51.2024.SRZ wydanym przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie polegato na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych: 9, 9A, 9B przy ul. Cieszynskiej w Krakowie.

Budynek 9 — 6 kondygnacji nadziemnych, 69 lokali mieszkalnych, 6 lokali
ustugowych,

Budynek 9B — 7 kondygnacji nadziemnych, 69 lokali mieszkalnych,

Budynek 9A — 7 kondygnacji nadziemnych, 86 lokali mieszkalnych.

Minimalny odsep miedzy budynkami A i B wynosi 7,3m, A i C wynosi 8,6m, a miedzy
budynkami B i C—20m.

Pod wszystkimi budynkami znajduje sie 1 kondygnacja podziemna stanowigca garaz

wielostanowiskowy z 175 miejscami postojowymi, w tym: 42 miejsca na niezaleznych
platformach parkingowych oraz 13 komdérkami lokatorskimi.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:1997

1. INNE INFORMACIJE

Klient ma mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 2.




CZESC INDYWIDUALNA

data sporzadzenia czesci indywidualnej ....2025 r.

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

... Zt netto za 1 m2 (tj. ... zt brutto za 1 m2)

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej

liczba kondygnacji | Budynek A — 6 kondygnacji nadziemnych
Budynek B — 7 kondygnacji nadziemnych
Budynek C — 7 kondygnacji nadziemnych
Pod wszystkimi budynkami znajduje sie 1 kondygnacja

podziemna stanowigca garaz wielostanowiskowy.

technologia wykonania

Fundamenty - ptyta fundamentowa zelbetowa;
Sciany zewnetrzne — zelbetowe;
Stropy i stropodachy:

a. Strop nad garazem podziemnym - Zelbetowy; nawierzchnia — warstwa
wegetacyjna oraz drogowa (chodniki);

b. Stropy nad kondygnacjami nadziemnymi — zelbetowe;

c. Stropodachy nad najwyiszymi kondygnacjami — wykonane w formie
stropodachéw odwréconych, ptaskie, z powtokowq izolacjg przeciwwodng, z
izolacjg termiczng. Na tak przygotowanym stropodachach zostang wykonane
nawierzchnie w postaci ekstensywnych ,zielonych dachéw” — budynek B,

d. Woda z dachdw, tarasow, (czesci) balkondow, loggii i terenu nad garazem
odprowadzana jest poprzez spusty i instalacje deszczowga. Przewidziano
przelewy awaryjne.

Izolacja ptyty fundamentowej, $cian i stropu (podziemnego) wykonana w technologii
betonu wodoszczelnego.
Sciany wewnetrzne:

a. Sciany wewnetrzne miedzy mieszkaniami — zelbetowe

b. Sciany wewnetrzne miedzy mieszkaniami a korytarzem lub klatkg schodowg —
zelbetowe

c. Sciany wewnetrzne w garazu — zelbetowe

d. Sciany dziatowe czesci nadziemnej (wewnatrz mieszkan) — murowane, grubosci
12,0 oraz 8,0 cm

e. Sciany szachtéw i pionéw instalacyjnych - murowane

Schody i pochylnie:

a. Schody w klatce schodowej — zelbetowe, wylewane na mokro. Wykonczenie
schoddéw — oktadzina z ptytek gresowych,

b. Rampa zjazdowa do kondygnacji podziemnej garazu — zelbetowa, zadaszona

Windy — 1 winda osobowa w kazdej z klatek. Dzwigi facza ze sobg wszystkie
kondygnacje budynku, dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czes¢ wspdlng nieruchomosci

Elewacje:
a. Sciany zewnetrzne — ocieplone oraz wykoriczone tynkiem cienkowarstwowym
oraz oktadzing z ptyt elewacyjnych (np. betonowych, kamiennych, blachy),
b. Elementy sSlusarki zewnetrznej - stal zabezpieczona antykorozyjnie lub
aluminium.
Obrébki blacharskie oraz rynny i rury spustowe - z blachy aluminiowej lub stalowej
powlekanej.
Sciany przeszklone, drzwi, okna i bramy:




a. Drzwizewnetrzne wejsciowe do budynku i do lokali ustugowych — slusarka
aluminiowa,

b. Wewnetrzne zestawy przeszklone (wydzielenia klatki schodowej, korytarzy i
wiatrotapu) — Slusarka aluminiowa,

c. Drzwizewnetrzne techniczne ($mietnik) oraz drzwi techniczne w garazu —
stalowe,

d. Bramy wjazdowe garazowe — stalowe z napedem elektrycznym, uruchamiane
zdalnie pilotem, zamykane automatycznie po przejezdzie pojazdu,

Podtogi i posadzki:

a. W przestrzeniach komunikacji ogélnej, tj. wiatrotapie, holu wejsciowym,
holach windowych, klatce schodowej, korytarzach, a takze w pomieszczeniach
mokrych i pomocniczych (gospodarczych, technicznych, komorze Smieciowe;j,
pom. przytgczy) - posadzki wykonczone ptytkami gresowymi.

b. Posadzki w garazach — zywiczne lub betonowe.

c¢. Odwodnienie posadzek w garazach za pomoca systemu odwodnien

punktowych.
Sciany:
a. Sciana ze skrzynkami pocztowymi - systemowa zabudowa G-K malowana lub
w oktadzinie.

b. Sciany pomieszczen - tynkowane i malowane. Na fragmentach - wykoAczenie

okfadzinami drewnianymi z blachy lub kamienia.
Balustrady

a. Balustrady klatek schodowych - z profili stalowych, malowane proszkowo i
mocowane do policzkéw biegdéw schodowych.

b. Balustrady loggii, balkonéw i taraséw — petne szklane.

c. Tarasy na parterach — bez balustrad

Instalacje cieplne - MPEC
Instalacje wentylacji mechanicznej w garazu i lokalach
Instalacje elektryczne i teletechniczne wewnetrzne i zewnetrzne

a. Instalacja oswietlenia podstawowego i zewnetrznego (garazu, klatek
schodowych, korytarzy, pomieszczen technicznych, holu wejsciowego),
Instalacja oswietlenia awaryjnego — ewakuacyjnego kierunkowego,

c. Instalacje elektryczne w czesci wspdlnej (hol wejsciowy, korytarze, klatka
schodowa, pom. techniczne)

d. Instalacje staboprgdowe: instalacja oddymiania klatki schodowej, instalacja
detekcji tlenu wegla (CO) w garazu, instalacja wideodomofonowa, instalacja
radiowo — telewizyjna, system sterowania wjazdem do garazu.

e. Instalacja uziemiania i odgromowa

Instalacje sanitarne wewnetrzne i zewnetrzne
a. Instalacja wody do celéw socjalno — bytowych oraz p.pozarowych
b. Instalacja kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej
Zagospodarowanie terenu: zjazd, chodniki, teren uporzadkowany

liczba lokali w Budynek 9 - 69 lokali mieszkalnych, 6 lokali uzytkowych,
budynku Budynek 9B — 69 lokali mieszkalnych

Budynek 9A — 86 lokali mieszkalnych
liczba miejsc 175 miejsc postojowych w garazu podziemnym, w tym: 42
garazowych i miejsca na niezaleznych platformach parkingowych
postojowych

dostepne media w | prad, woda, kanalizacja, instalacje teletechniczne, c.o.
budynku

dostep do drogi posiada bezposredni dostep do drogi publicznej— ul.
publicznej Cieszynskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 - rzut kondygnacji wraz z rzutem lokalu mieszkalnego




jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

powierzchnia uzytkowa (m?) ... Mm?

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 - rzut
kondygnacji wraz z rzutem lokalu
mieszkalnego

uktad pomieszczen

zakres prac wykonczeniowych lokalu

bez drzwi
urzadzen

Lokale mieszkalne — realizowane w stanie deweloperskim tzn.
wewnetrznych, warstwy wykonczeniowej posadzek, mebli oraz
sanitarnych.

a) Zewnetrzna stolarka okienna w mieszkaniach - okna PVC wyposazone w
nawietrzaki o wspétczynniku izolacyjnosci cieplnej kompletnego zestawu
Umax=0,9 [W/(m2*K)].

b) Drzwi wejsciowe do mieszkan — antywtamaniowe klasy C,

c) Parapety wewnetrzne — konglomerat marmurowy,

d) Parapety zewnetrzne blacha ocynkowana, powlekana lub lakierowana

e) Sciany i sufity - tynk gipsowy lub cementowo — wapienny,

f) Podtogi- wylewka betonowa,

g) Balkony/ loggie — ptytki gresowe na systemowych podktadach, balkony
zadaszone lub czesciowo - zadaszone; tarasy — ptyty betonowe,

h) Przegrody szklane ze szkta bezpiecznego, hartowanego mocowane w ramie
stalowej,

i) Instalacja klimatyzacji — rury instalacji chtodniczej w szachtach instalacyjnych,
wyprowadzone na dach budynku lub do garazu podziemnego — bez jednostki
zewnetrznej i wewnetrznej, bez odprowadzania skroplin, bez rozprowadzenia
po lokalu,

j) Instalacja wentylacji mechanicznej,

k) Instalacja cieplna - centralne ogrzewanie z wezta cieptowniczego zasilanego z
sieci MPEC - grzejniki stalowe ptytowe z gtowicami termostatycznymi, w
tazienkach — grzejniki stalowe, drabinkowe z grzatkg elektryczna,

[) Instalacja elektryczna - osprzet instalacyjny, punkty Swietlne zakorczone
kostka; zasilanie kuchni elektrycznej instalacjg tréjfazows, przydziat mocy 11
kw.

m) Podejscia kanalizacyjne i wodne — prowadzone natynkowo.

n) Instalacja teletechniczna - instalacja telefoniczna,
(wideodomofony), internetowa oraz TV.

o) Licznik cieptej i zimnej wody, energii elektrycznej, licznik c.o. — zlokalizowane na
klatkach schodowych.

domofonowa

Liczba punktow w instalacjach: wod.-kan., co, elektrycznej, teletechnicznej zalezy od
liczby pomieszczenn w lokalu mieszkalnym. Kazde mieszkanie posiada indywidualny
projekt branzowy, ktéry uwzglednia lokalizacje oraz liczbe zaprojektowanych
punktow instalacji z zastrzezeniem ww. warunkow.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnione;j
do reprezentacji dewelopera, pieczeé firmowa




